Stadiongrunden

Opsamling pa inddragelsesproces og eksisterende planleegning



Dette haefte indeholder den politiske
formandsgruppes vision for
byudviklingen af Stadiongrunden og
en gennemgang af de planmaessige
og tekniske forhold i omradet -
beskrevet under temaerne landskab,
kulturarv, trafik og bebyggelse.

Haeftet indeholder desuden en
kortfattet opsamling pa den dialog-
og strategiproces, der er afholdt i
2018-19 med borgere, interessenter
og politikere omkring udviklingen af
Stadiongrunden.

Foto fra dbent dialogmgde i
Toldkammeret den 27. august
2019



12030 skal vi have 1.000 nye

familier i kommunen, der skal vaere
etableret mindst 40 boligbebyggelser,
som er baseret pa et feellesskab, 70%
af borgerne skal opleve, at deres bydel
understptter en baeredygtig livsstil,

og at byens rum indbyder til sociale
aktiviteter og fysisk aktivitet og 90 %
af borgerne skal opleve let adgang til
natur og attraktive byrum.”

UDDRAG FRA VISION 2030 HELSING@R KOMMUNE

Vision for Stadiongrunden

Stadiongrunden er en ny beaeredygtig bydel i Helsinggr med
direkte adgang til skov, strand og by.

Et inviterende og levende omrade med plads til leg, feelleskaber, idraet
og m@der mellem mennesker pa tveers af alder, der viderefgrer stedets
and som byens rekreative og folkelige mgdested.

Omradets landskabelige veerdier og naerveerende kulturhistorie danner
afseet for varierede parkomrader, sportsfaciliteter og grgnne rum, der
blander sig med hinanden og favner alle, og ggr det trygt og oplevelses-
rigt at feerdes og opholde sig i omradet.

En bydel med hgj arkitektonisk kvalitet og baeredygtigt byggeri tilpasset
stedet, landskabet og historien, hvor nye tanker for klimatilpasning og
bynatur skaber grégnne og attraktive rum og liv mellem husene.

Bebyggelsesprocenten skal veere lav (30-40 %), for at understgtte
visionen.

ANBEFALINGER FRA POLITISK FORMANDSGRUPPE, AUGUST 2019



ongrunden Helsingborg

Helsinggr

T.v.: Oversigtskort med byudviklingsomradet

Nedenfor:

Byudviklingsomradet og dets matrikler

laze

Ca. 100.000 m2

Ca. 15.000 m2

Projektomradet

Stadionomradet er beliggende kystnaert i den nordvestlige del af Helsinggr.
Omradet er pa ca. 115.000 m? fordelt pa 100.000 m? pa den sydlige side af
Nordre Strandvej

indeholdende stadionarealer, parkarealer og det fredede

fortidsminde Lappestens Batteri.

P4 vandsiden af Nordre Strandvej ligger 15.000 m?, der i dag rummer badmin-
tonhal og tennisbaner.

| alt kan ca. 60.000 m2 af arealet udvikles med boliger.

Pa kortet til venstre er vist omradets naere omgivelser, der blandt andet in-
deholder Marienlyst Slots romantiske have, Helsingg@r Ferieby, kysten, Hotel
Marienlyst og

eldre bykvarterer som Nationernes Allé. | lidt laengere

afstand ligger havnen, Kronborg og den historiske

bymidte.






Udsigten fra Helsingg@r Ferieby oven for kyst-
skraenten over byudviklingsomradet

SIGNATURFORKLARING

Omrade omfattet af grgn kile og fredning

\Jj Lappestens Batteri
Q Seerlige attraktioner i omradet

Omrade hvor der kan bygges boliger
Omrade til idreetsfaciliteter, idreetsbyggeri

Princip for sikring af kig ind til skovbryn
Suppleres med yderligere kig

e Stiforbindelser i omgivelserne

‘ Mulig adgangsvej
“ Overgange / heller



Principskitse

"Ny bebyggelse skal spille sammen
med landskabet”

CITAT POLITIKERWORKSHOP

Lappestens
Batteri

o o .
"Omradet skal vaere abc:nt 0g
varieret med stier igennem,
hvor alle er velkomne” °,

CITAT POLITIKERWORKSHOP ® "Husk at b kal k
usKk at oyen skdail kunne ses

fra oven”

CITAT POLITIKERWORKSHOP

“Der skal veere sammenhang X
mellem omraderne - istidsskraen- .
ten, skoven, engen og stranden - >
. : P "Omradet skal veere
sa det bliver en helhed >
° attraktivt for alle
o
CITAT POLITIKERWORKSHOP ° traﬁkanter”

CITAT POLITIKERWORKSHOP

“Byen og naturen er lige ved .
siden af, her kan man have en

bolig uden have” Bl p—

hal

CITAT POLITIKERWORKSHOP

S° Hotel
. Marienlyst

“Bebyggelsen skal vaere for alle
generationer - man skal kunne

mgdes pa tveers”

Udsigtskile

CITAT POLITIKERWORKSHOP
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Udsigtskile til Kronborg

| andskab

KARAKTERGIVENDE TRAK

Landskabet omkring byudviklingsomradet er kendetegnet ved fa store treek:

1. Den gamle skovklzedte kystskraent med et markant terraen, der danner en
grgn ryg syd for omradet

2. Kystlinjen med sma badestrande, med stedvise kig og/eller adgang til van-
det

3. Marienlystskoven med den tidligere romantiske have ovenfor skreenten, der
binder omradet landskabeligt ssmmen med Nationalparken og Marienlyst
Slot

4. De smukke kig ud over byudviklingsomradet, kysten, sundet, byen og Kron-
borg fra de hgjtliggende arealer ovenfor skraeenten

Inde i byudviklingsomradet, sydgst for Blokhusvej, bestar landskabet af et
idreetsareal med fodboldbaner og tennisbaner omgivet af tradhegn. Her er fa
landskabelige veerdier. Nord for Blokhusvej ligger Sommerivaparken med abne
graesarealer med spredte treeer og traegrupper. Her har omradet parkkarakter,
og herfra er der stedvis visuel kontakt til kysten. | omradet ligger ogsa Lappe-
stens Batteri- et skanseanlaeg- der tilfgrer omradet et szerligt terraen, variation
og fortaelleveerdi. Parkomradets egetraeer er vurderet som bevaringsveerdige,
mens de gvrige treeer kan tyndes ud, hvis ikke de repraesenterer hgj biologisk
veerdi.

BINDINGER

Omradet med Lappestens Batteri og kommunens strandgrund samt arealerne
syd for Hornbaekbanen, uden for byudviklingsomradet, er udpeget som grgn
kile i Fingerplanen. Det betyder blandt andet, at omradet skal bruges til almen
ikke bymaessig friluftsanvendelse og at omraderne ikke ma bebygges.

Skoven pa skreenten afkaster en byggelinje over store dele af byudviklings-
omradet, der betyder at det kun ma bebygges, hvis der opnas saerlig tilladelse
hertil. Indsigten til skovbrynet og oplevelsen af skov og skovbryn skal ligeledes
varetages i planlzegningen. | byudviklingsomradet er et fredsskovareal. Omra-
der med fredskov ma ikke faeldes eller bebygges.

Fra de hgjtliggende arealer er der udpeget en udsigtskile til Kronborg, der skal
respekteres.

Byudviklingsomradet ligger inden for afgreensningen af Nationalpark Kongernes
Nordsjeelland. Dette medfgrer dog ikke bindinger for omradet.
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PUNKTER | PLANLAGNINGE

| de kystnzere dele af byudvi
risiko for oversvgmmelse ved e 1 1
S se. Klimasikring bgr indtaenkes lanc

Omradets beplantning kan traenge
pleje.

Skovbyggelinjen skal ophaeves helt eller delvist.
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Marienlyst Hotel

Kulturarv

KARAKTERGIVENDE TRAK

Helsing@r er rig pa kulturhistorie. Byens vaesentligste vartegn Kronborg
har direkte samspil til byudviklingsomradet. Bade i form af den visuelle
forbindelse fra de hgjtliggende omgivelser, men ogsa i kraft af Lappe-
stens Batteris forsvarsmeessige kobling til Kronborg.

Omradet op til byudviklingsomrade rummer en del bebyggelse med saer-
lig arkitekturveerdi og historie. Ud til kysten ligger Marienlyst Hotel og
Villa Moltke, der i dag er vandrerhjem, og i de omkringliggende bolig-
omrader, fx omkring Nationernes Allé, er mange fine villaer fra omkring
ar 1900.

Nordre Strandvej har pa streekningen sit oprindelige forlgb.

Inden for byudviklingsomradet er Lappestens Batteri, der er et skansean-
leeg fra Englandskrigene. Skanseanlaegget kan stadig opleves, men
omradet er preeget af, at Teknisk Museum for nylig er revet ned og at
omradet virker tilgroet.

| omradet har tidligere ligget en sommervilla - Sommariva. Parkomradet,
som oprindelig har veeret villaens havearealer, kan treenge til forskgnnel-
se.

| omradet gst for Nordre Strandvej ligger en badmintonhal, som er
vurderet bevaringsvaerdig, og en tennisklub. Omradet har i over 100 ar
huset idreetsfaciliteter, og har spillet en vaesentlig rolle som folkeligt
samlingspunkt. | omradet ligger ogsa en restaurantpavillion, som
rummer en lokal historie for omradet.

BINDINGER OG BEVARINGVZARDI

Lappestens Batteri er et fredet fortidsminde. Det betyder, at der ikke ma
ske @ndringer i tilstanden inden for omradet og i en zone af 100 meter
omkring omradet.

Kystskreenten er desuden en karakteristisk del af omradets
kulturhistorie. Se beskrivelse under temaet “Landskab”.
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Trafik

Stier i omradet N/EROMRADETS INFRASTRUKTUR

Mellem byudviklingsomradet og kystskraenten lpber Hornbakbanen,
der forbinder Gilleleje Station og Helsinggr Station med Hgjstrup Stati-
on.

Krydsning

Jernbane

Station

Nordre Der er mulighed for at krydse banen ved Hgjstrup Station ad en sti med
Strandve; forbindelse til Blokhusvej og ad en sti med forbindelse til Mariavej vest
om byudviklingsomradet. Banen kan ogsa krydses ved Slotsvej gst for

Krydsning byudviklingsomradet.

Stier

| retning af Helsinggr ligger Marienlyst Station og Grgnnehave Station
inden Helsinggr Station.

Nordre Strandvej Igber gennem omradet med to vejbaner og en smal
cykelsti og et smalt fortov i hver side. Der er ingen overgange eller
helleanlzeg pa streekningen langs med byudviklingsomradet.

Cykelsti

4

Langs med Hornbakbanen lgber cykelstien rute 47 Nordkystruten, der
har forbindelse til kysten ved Marienlyst Hotel og videre ind i Helsinggr
ad Strandalléen. Der er stiforbindelser, der kobler til byudviklingsomra-
det fra Marienlystskoven syd for byudviklingsomradet ved Blokhusvej og
ved Mariavej.

Der er adgang til kysten ved strandarealet ved Restaurant Ciao Ciao og
ad en sti gst for vandrehjemmet. Herfra er der videre stiforbindelse
langs med kysten ind til Helsinggr.

Udbredelse af stgj fra vej

03 58 dB | forbindelse med projektudviklingen skal der udarbejdes en samlet
|@sning for parkering i udviklingsomradet.

Udbredelse af stgj og PAVIRKNINGER | BYUDVIKLINGSOMRADET

vibrationer fra jernbane pa 17 m Der er st@j og vibrationer fra Jernbane og veje i omradet. Det betyder,
at bebyggelsen enten skal treekkes vaek fra Nordre Strandvej eller at der
skal etableres stgjdaemning i forbindelse med bebyggelsen.



Cykelsti- rute 47 Hgjstrup Station Nordre Strandvej

Bygn
til at beg
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UDFORDRINGER OG OPMARKSC
PUNKTER | PLANLZAGNINGEN
Udendgrs opholdsarealer til boliger me
pavirkes af stgj der overstiger 58 dB.




Forbindelse til strand

Gregn afgreensni
af omradet

Ferieby

Projektomradet
Eksisterende forhold

Udsigtskile til Kronborg Badmintonhal
& Badmintonhal

Udsigtskile til Kronborg

Bebyggelse

KARAKTERGIVENDE TRZAK

Det omkringliggende kvarterer bestar primaert af villabebyggelseri 2- 2%
etager, hvor seerligt bebyggelsen omkring Nationernes Allé rummer store
arkitektoniske kvaliteter. Mod sydgst ligger Marienlyst og etagebebyggelser
| op til 3 etager.

Byudviklingsomradet rummer to villaer med eksisterende boliger. Der er
vderligere to eksisterende bygninger, der rummer tennis- og salonskyttefa-
ciliteter. | forbindelse med opvisningsbanen er en raekke mindre anleeg og
tribuner og omkring alle fodbold- og tennisbaner er tradhegn. | Somme-
rivaparken ud til Nordre Strandvej ligger en pavillionbygning, der rummer
Restaurant Ciao Ciao. | omradet nord for Nordre Strandvej ligger en aldre
badmintonhal. Hallen er tilbygget, men den oprindelige hal er bevarings-
veerdig. | omradet er ogsa et zldre traehus, der er klubhus for tennisklub-
ben.

BINDINGER

Kommende bebyggelse i omrade skal tage hensyn til udsigtskilen mod
Kronborg. Herudover er muligheden for bebyggelse begraenset af de
bindinger som fx fredninger og stgjen fra jernbane og vej affgder. Det er
samtidig en forudsaetning for bebyggelse, at skovbyggelinjen i omradet op-
haeves. Gaeldende planleegning i forhold til anvendelse, bebyggelsesprocent
og hgjder skal revideres i den videre planlaegning.

BEBYGGELSESPROCENT/TATHED

Et bredt politisk flertal anbefaler en bebyggelsesprocent pa mellem 30 og
40 procent. Det svarer til teetheden i teet-lav-bebyggelser (bebyggelser med
reekkehuse, gardhavehuse og lign.) Alt efter bebyggelsesplanen,
bygningernes udformning, etageantal mv. kan boligomrader se meget
forskellige ud. Der er ikke truffet beslutning om etageantal, arkitektur mv.

Eksempler pa teet-lav bebyggelse
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Resume af input fra processen

PROCESSEN

Den politiske proces i forbindelse med Stadiongrunden har omfattet et
kickoff-mgde den 8. november 2018, 1. strategiworkshop den 3. december
2018, 2. strategiworkshop den 22. januar 2019 og 3. strategiworkshop den
20. august 2019. De politiske workshops har taget udgangspunkt i temaer
fra vision 2030, en potentialevurdering og gennemgang af tekniske og plan-
maessige forhold pa arealet - og hvordan disse input kan bidrage til byudvik-
lingen.

Der har vaeret afholdt dialogmgder med en raekke interessenter og naboer
til byudviklingsomradet, herunder Danmarks Naturfredningsforening, Na-
turgruppen, Restaurant Ciao Ciao, Stad & Egn, Museerne Helsinggr, Mari-
enlyst Slots Venner, Helsinggr Ferieby og Marienlyst Grundejerforening/
Nationernes Allé. @nskerne til omradet som er kommet via inddragelses-
processen er sammenfattet i det fglgende.

Endelig har der vaeret afholdt et abent dialogmgde, hvor baggrunden for
byudviklingen og den politiske vision for omradets udvikling blev praesen-
teret. Ved mgdet deltog ca. 100 borgere, som hver isaer gav deres skriftlige
kommentarer til projektet og den kommende arkitektkonkurrence.

POLITIKERNE

Det er politisk besluttet at omradets udvikling skal tage afszet i et bredt po-

litisk samarbejde og i dialog med omradets interessenter og naboer. Udvik-

lingen af omradet skal ske gennem en arkitektkonkurrence/parrallelopdrag,
hvor omradets kvaliteter, bindinger og muligheder samt markedshensyn er

taenkt ind. Det er malet at sikre langtidsholdbare Igsninger, og et byomrade
der spiller optimalt sammen med det omkringliggende landskab og bymiljg.

Politikernes gnsker:

e Der skal sikres sammenhang mellem bebyggelse, landskab og omgivel-
ser

e Der skal sikres mulighed for etaper

e Mulighed for borgere udenfor at faerdes igenem omradet

e Bebyggelsen skal have plads til faellesskaber, feelleshaver og fzelles facili-
teter som mange genrationer kan mgdes om.

e Omradet skal have gode rekreative mgdesteder med afseet i omradets
landskab, attraktioner og fortaellinger

e Baredygtighed skal vaere et gennemgaende tema i bade landskab og
bebyggesle.

e Klimatilpasning for bade havvand, regnvand samt biodiversitet skal teen-
kes ind i omradet

e Omradet skal stgtte brugen af baeredygtig transport, fx elbiler og cykler

e Kulturhistorien skal ggres aktiv og synlig, bl.a. med oplevelser og facili-
teter

e |draetsomradet med badmintonhallen skal styrkes og indrettes som et
omrade for alle og abnes op og vaere et aktiv i bydelen

e Omradets kommende bebyggelsesprocent skal vaere 30-40, svarende til
teet-lavbebyggelse

DANMARKS NATURFREDNINGSFORENING (DN)

DN er en medlemsforening med ca. 130.000 medlemmer. Foeningen arbej-
der for naturen og miljget i Danmark, pa mange niveauer - gennem lokalt
arbejde, rejsning af fredningssager, lobbyvirksomhed og konkrete projekter.

DN gnsker:

e At det flade dabne areal = haevet havbund/strandareal op mod den ka-
rakteristiske kystskraent skal vaere identitetsskabende i fremtiden

e Stramme regler for hvordan der ma tilbygges pa arealet for at sikre kvali-
tet og langtidsholdbarhed i bade bygnings- og landskabsarkitekturen

e Atder etableres fzlles kpkkenhaver i bebyggelsen

e At lade spor efter den tidligere anvendelse indga som element i bebyg-
gelsen, fx som et sammenhangende grgnt omrade i midten

e At ny bebyggelse ikke bliver hvide kuber stablet ovenpa hinanden. Byg-
geri gerne i stil med Sjglundparken ("varmt” byggeri). Hellere saddeltage
end flade og ensidigt haeldende tag. Hgjst 1 etage med relativ lav trem-
pel.

e Sma faellesarealer med mindre traegrupper

e Bedre og bredere cykelsti pd bekostning af bilvejen, hvor man bgr ned-
saette hastigheden til mindre end 50 km/t, fx med vejtraeer mellem
cykelsti og vejbane

e Samlede parkeringsanlaeg feelles for flere boliger, for at give lidt luft i
bebyggelsen og maske ggre den mindre “privat”

e Stier i omradet, sa man kan krydse det, ind til overgangene og holdeste-
derne for stationen. Derved kan Nordkyststien og Strandvejen og adgang
til strandene knyttes teettere sammen.

e Eventuelt stgjveern bgr udformes med grgnne buske, der dog ikke bgr
blive for hgje. For de gdende og cyklende pa Strandvejen vil indkik til
omradet med kystskreenten veere af stor betydning.

NATURGRUPPEN
Naturgruppen er Helsinggr Kommunes grgnne rad, som bestar af reprasen-
tanter fra en raekke foreninger.

Naturgruppen gnsker:

e Fokus pa store friarealer og baeredygtighed

e At der bygges bade ejer- og lejeboliger, og at de er malrettet forskellige
aldersmalgrupper

e At den fremtidige bebyggelse ikke gdelaegger oplevelsen af omradet

e At der etableres cykelsti fra Petersborg til Lappestensbatteriet og videre

til feriebyen

e At der er fokus pa at vandrehjemmets gaester i dag bruger fodboldba-
nerne

RESTAURANT CIAO CIAO

Restauranten ligger inden for omradet ud til Strandvejen. Forpagteren har
en kontrakt med Helsinggr Kommune frem til 2020.

Ciao Ciao gnsker:
e At renovere restauranten og at forlaenge kontrakten i 5 ar

STAD & EGN

Stad & Egn er et tvaer-politik forum med fokus pa byudvikling i Helsinggr
Kommune. Stad & Egn holder foredrag og debataftener og er lobby-organi-
sation overfor Byradet i Helsinggr.

Stad & Egn @nsker:

e At byudviklingen sker i respekt for de vaerdifulde omgivelser i omradet,
fx den historiske midtby, Kong Peders grgnne kiler, Lappestensbatteriet,
Marienlyst Slot, Petersborg, Danhostel, Feriebyen mv.

e At en arkitektkonkurrence for omradet ikke ma veere for snaever og fx
ogsa skal inddrage unge arkitekter

e Atder laves en omradeanalyse om det saregne for denne bydel, der
seetter arealerne: Stadionarealet, Sommariva folkepark og Lappestens-
batteriet (de 100.000 kvm) ind i et stgrre kulturelt perspektiv med en
nutidig og historisk registrering og beskrivelse af terreenet, afgreensning,
samt der hvor der skal bygges, en beskrivelse af bygningernes udform-
ning, tageetagerne, skala og typologi, omradernes landskaber og det
rekreative. Desduen en strandanalyse, pa vandsiden af de offentlige
friarealer, en analyse pa landsiden for udvikling af urbane idreets- og
terraenaktiviteter, genabning af kildeforlgb i r@rlagte vandlgb, mindre
udskaenkningssted/restaurant i folkeparken arkitektonisk tilpasset

e Indtaenkning af vandstandsstigninger, stueplan til garager og sekundzere
rum

e At der for friarealet i det bebyggede omrade indteenkes belysning, skilt-
ning, sti- og vejbelagning, nybeplantning og nyttehaver.

e Atindpasse skreenten i omradets udvikling og genskabe “Kongernes
Have”

e At der tages hensyn til infrastrukturen bredt, antal biler og Ndr. Strand-
vejs kapacitet, hvis der ikke udarbejdes en trafiklgsning fra syd, Gl.
Hellebakvej/Gefionsvej/Esrumve;.

e At der overvejes at fundraise til restaurering af Lappestensbatteriet, fx.
hos Bestsellerfonden og indtaenkes et veteranprojekt.



MUSEERNE HELSING@R
Museerne Helsinggr bestar af Helsinggr Bymuseum, Veerftsmuseet, Museet
Skibsklarerergaarden og Flynderupgard Museet.

Museerne Helsinggr gnsker:

e At fremtidig udstykning af og byggeri pa Stadionomradet sker i respekt
for omradets seeregne natur- og kulturmiljg

e At stadionomradets nordvestlige graense for nybyggeri ikke overskrider
Blokhusvej

e At Sommarivaomradet fortsat skal vaere en del af Helsinggrs saeregne
kulturmiljg med udnyttelse af de muligheder, det giver for en natur- og
kulturhistorisk formidling i samspil med Nationalparken. Det tidligere
haveanleeg ma saledes i videst muligt omfang genskabes, og den tilhg-
rende strand forbedres, ligesom restaurantdriften bgr fortseettes i en ny,
for omradet tilpasset bygning

e At Lappestensbatteriet restaureres i samarbejde med Kulturstyrelsen og
optimalt rekonstrueres med bygninger og bestykning i et formidlings-
samarbejde med Kronborg, hvilket vil styrke den samlede formidling af
Helsinggrs historie

e At Foreningen Marienlyst Slots Venner og Museerne Helsinggr inddrages
i de neermere planer for udnyttelsen af omradets rekreative og kulturhi-
storiske veerdier, herunder Marienlysts tidligere romantiske haveanlaeg
langs kystskraenten

MARIENLYST SLOTS VENNER

Foreningen Marienlyst Slots Venner har ca. 1500 medlemmer. Den arbejder
bl.a. pa at retablere de historiske haver omkring slottet, herunder ogsa den
romantiske have pa og oven for kyst-skraenten, der er direkte nabo til byud-
viklingsomradet. Ifglge foreningen er udsigterne fra den romantiske have
en forudsaetning for at bevare havens landskabsvaerdier og for at gennem-
fere reetableringsplanerne for haven, og Marienlyst Slots Venner ser derfor
helst, at omradet friholdes for byggeri. Safremt det besluttes at bebygge
omradet, finder foreningen, at det er vigtigt, at omradets enestaende histo-
rie bevares, herunder at man skeler til omradets tidligere anvendelse som
forsggsmarker. Pa den baggrund har foreningen en raekke gnsker til byud-
viklingens fysiske udformning samt forslag til temaer, der kan arbejdes med
i byudviklingen.

Foreningen gnsker:

e At bevare udsigten til Kronborg og sundet fra den romantiske have og
kystskraenten. Dette for at sikre en tydelig visuel sammenhang mellem
den romantiske have og Kronborg, Marienlyst Slot, Helsinggrs historiske
by, sundet og Nationalparken. Det foreslas pa den baggrund

e At bebyggelsen i omrdadet har en max hgjde 2 % etage

e At Blokhusvej bliver nordlig graense for byggeri, og at Sommarivaparken



friholdes

e At der arbejdes med grgnne tage af hensyn til udsigten fra kystskraenten
og det grgnne i bebyggelsen vaegtes hgjt i byudviklingen

e Atdet grgnne - bade dyrkningslandskabet og det rekreative vaegtes hgjt
i byudviklingen

e At omradets grgnne eksperimenterende historik bliver tema i arkitekt-
konkurrencen

e At byudviklingen sker i tveerfagligt samarbejde mellem arkitekter, land-
skabsarkitekter, “grenne” forskere og praktikere

e Atder arbejdes med baeredygtighed, bynatur etc.

HELSING@R FERIEBY

Feriebyen arbejder pa at udvide vaerelseskapaciteten med en tilbygning
der skal have udsigt til @resund. Feriebyen har i dialogen med Helsinggr
Kommune givet udtryk for, at der er en bekymring omkring den kommende
trafiksituation pa Nordre Strandvej. Pa den baggrund har Helsinggr Ferieby
en reekke gnsker til byudviklingen fysiske udformning samt forslag til op-
marksomhedspunkter i forbindelse med byudviklingen.

Feriebyen gnsker:

e At bevare udsigten fra Feriebyen til @resund over Sommarivaparken

e At bevare udsigten fra Feriebyen til Kronborg

e At der ikke bygges i mere end 3 etager pa byudviklingsarealerne foran
eksisterende bebyggelse. Her foreslas kote 24.80 som max hgjde for et
sadant byggeri.

e At arealet nord for Blokhusvej ikke bebygges for derved ikke at ind-
skraenke Sommerivaparken

e At bevare og styrke muligheden for at Feriebyens geester (ofte skolebgrn
og familier) kan faerdes hen over banen og byudviklingsarealet pa vej til
stranden, Strandvejen og vandrerhjemmet

e At omradets fremtidige infrastruktur tilgodeser de blgde trafikanter og
at trafiksikkerheden hgjnes pa Strandvejen

MARIENLYST GRUNDEJERFORENING

Grundejerforeningen har i dialogen med Helsinggr Kommune givet udtryk
for, at de er tilfredse med det planlagte ketchercenter ved badmintonhal-
len, sa idraetsaktiviteterne i omradet holdes samlet. Grundejerforeningen
fremhaver at Helsinggr Kommunes strategi om bade at ville tiltraekke flere
borgere og samtidige at veere en klimavenlig kommune peger i to modsatte
retninger. Grundejerforeningen er bekymrede for, at kommunens strategi
om at bygge flere boliger, og derved tiltraekke flere borgere, dels kan pavir-
ke Helsingg@rs bygningsmaessige saerpraeg, samt vil betyde vaesentlig ggede
trafikmaengder, der vil give store udfordringer pa vejnettet.

Grundejerforeningen gnsker:

e At der etableres tilstraekkeligt med parkering ved ketchercentret, sa der
ikke sker parkering pa Nationernes Allé. Det foreslas, at det undersgges
om "bunkeren” ved badmintonhallen kan nedlaegges, sa der skabes
yderligere plads til parkering, og at p-pladserne ved Opheliave]j indgar i
parkeringsarealet til ketchercentret.

e At Helsinggr Kommune satser pa flere (endags) turister, og at Stadi-
ongrunden i den sammenhang udvikles til en park, fx med restaurantfa-
ciliteter, der kan blive en ny attraktion i byen. Det fremhaeves, at Helsin-
gar mangler stgrre parker og grenne andehuller.

e At der tages stort hensyn til natur og miljg, hvis omradet anvendes til
byggeri. Omradet foreslas indrettet til en klima-bydel, der kan styrke
kommunens image. Fx med enfamilieshuse eller keedehuse i max 2
etager med sadeltag i miljgrigtige og baeredygtige materialer. Omradet
skal fremsta grent og med klimalgsninger og opsamling af regnvand,
dyrkningshaver, ladestationer til elbiler mv.

e At nyt byggeri skal respektere omradets landskab og skov samt under-
stgtte Helsinggrs status som kulturby.

e Atder laves en lokalplan for omradet, der sikrer omradets vaerdier, og at
hvis der dispenseres fra lokalplanen skal begrundelserne for dispensati-
on synligggres for borgerne.

ABENT DIALOGM@DE - BORGERINPUT

Ved dialogmegdet den 27. august 2019 deltog ca. 100 borgere, politikere og
fagpersoner fra Helsinggr Kommune. Nedenfor er de skriftlige kommentarer
fra mgdedeltagerne opsummeret under temaerne fra dette haefte, som blev
praesenteret i plancheform ved dialogmgdet.

Mgdedeltagernes gnsker til...

Vision og projektomrade

Under dette tema er der fokus pa bebyggelse og landskab, omradets na-
tur- og kulturhistorie, sasammenhaeng med omgivelserne og udsigten. Mange
gnsker feellesskaber og variation i bebyggelsen og at lokalomradets saerken-
der - ro, landskabsoplevelse og arkitektur - fastholdes/viderefgres. Forslag
om beaeredygtighed, bynatur/biodiversitet og kvalitetsbyggeri er desuden
gennemgaende.

Landskab

Her er fokus pa landskabets forskellige dele (skov, park og strandareal) og
gnske om, at de skal haenge sammen og opleves som en sammenhang. Der
er gnske om "vild” natur med fokus pa biodiversitet, og beeredygtighed for
bygninger og friarealer understreges - herunder LAR.

Sommarivaparken gnskes ogsa fremover at veere et faelles rekreativt
parkareal, til gavn for alle, og der er gnske om at bevare de gamle treeer

nord for Blokhusvej. Endelig bemaerker mange, at kystskraenten fortsat skal
kunne opleves.

Kulturarv

Opfordring om at restaurere Lappestens Batteri som rekreativ attraktion —
nogle papeger at der bgr ryddes op i beplantningen, mens andre fremhae-
ver det positive ved en mere vild karakter. Der gnskes desuden formidling
af kulturhistorie og landskab. Der er stgtte til at bevare badmintonhal og
tennisbaner pa vandsiden af Nordre Strandvej. Flere navner, at det oprin-
delige Sommarivalandskab bgr genskabes, alternativt markeres i terreenet,
ligesom omradets nyere historie (byens fritidsanlaeg) ¢nskes indarbejdet.
Der foreslas en raekke konkrete anlaeg pa de rekreative arealer, som under-
stgtter udendgrs, helsars, aktiviteter og events. Det er samtidig et gnske,
at omradet rummer plads til mere uformelle og spontane aktiviteter og
opmeerksomhed p3, at de mange nye brugere stiller krav til omradets frem-
tidige udformning og drift.

Trafik

Mange bidragydere taler om, at der for hgj hastighed og darlig sikkerhed for
de blgde trafikanter pa Nordre Strandvej. Farten gnskes deempet og offent-
lig trafik og cyklisme styrke, herunder med gode cykelforbindelser. Der er
flere konkrete forslag til placering og udformning af parkeringsarealer og
generel opfordring til at sikre nok pladser og at indpasse dem i landskabet,
sa parkeringsarealerne ikke dominerer. Andre foreslar at nedseette parke-
ringsnormen for at opfordre til brug af alternative transportformer. Stgj og
vibrationer fra tog- og biltrafik naevnes som et problem, bade i forhold til
eksisterende og ny bebyggelse. Der er forslag om at etablere parkeringsa-
realer, stier og veje i grus. Krydsning af banen naevnes som en udfordring.
Endelig foreslas faelles parkeringsarealer, for at give plads til landskab/fael-
lesarealer.

Bebyggelse

Verdensmal og baeredygtighed — gkonomisk, socialt og arkitektonisk - fore-
slas af mange som bzerende elementer i projektet. Der er stort fokus pa
byggeriets og planlagningens baeredygtighed og kvalitet. Arkitektonisk
fremhaves inspiration fra nordisk tradition, Utzon og konkret Sjglundspar-
ken. Huse i mindre klynger foretraekkes, fordi de laegger op til feellesskaber
og giver plads til landskab/grgnne udearealer. Generelt naavnes 1-3 etager
som maksimum, en enkelt papeger at man ved at bygge hgjt giver mere
plads til landskab og rekreative arealer. Begrgnning af tage og facader gn-
skes af flere. Udearea-ler, stier med videre skal kunne bruges af alle — ogsa
udefra kommende - og der skal indarbejdes feelleshuse og falles aktivitetsa-
realer i bebyggelsen.



@vrige input (uden for tema)

Flere af kommentarerne omhandler, at der slet ikke skal bebygges pa area-
let og i stedet fx etableres offentlig park, blandt andet med inspiration fra
Marienlyst Slot. Mange af forslagene peger p3, at arealet nord for Blok-
husvej, som ikke er fredet, skal forblive ubebygget. Omlaegning af Nordre
Strandvej til arealet langs med banen foreslas ogsa af flere, med henblik

pa at deempe trafikken og gge omradets attraktionsveerdi. Der er desuden
forslag om at forbedre de trafikale forhold ved Lappen og ved jernbane-
overskaeringen pa Nordre Strandvej, at skabe fysisk forbindelse til stranden
og at forbedre faciliteterne i relation til den. Den kommende bebyggelse
foreslas af enkelte som genhusning af de bortviste beboere fra Ngjsomhed.
Oprydning og kriminalpraeventive tiltag pa arealet efterspgrges. Enkelte ind-
leg omhandler konkurrenceformen, som foreslas gennemfgrt som en aben
idékonkurrence.





