Opsamling fra mgde i Arkitekturradet den 26. oktober 2022

By-, Plan- og Trafikudvalget og Arkitekturradet har den 26. oktober 2022 afholdt temamgde om “Den gode
boligby”. Mgdet indeholdt en besigtigelse af tre eksisterende boligbebyggelser; Kronborg Strandby,
Sjelundsparken og Hellebaek Klaedefabrik, samt Sportspladsen ved Mads Holms Vej, som Byradet har
besluttet at udvikle til boligformal.

Laeringspunkter fra eksisterende boligbebyggelser

Arkitekturradet kom med perspektiver pa, hvad der kendetegner kvaliteten i de eksisterende bebyggelser,

som Helsinggr Kommune med fordel kan tage ved lzre af i den fortsatte udvikling i kommunen.

Kronborg Strandby:

Bebyggelsen er placeret et fglsomt sted, pa kanten af byen og stranden. Kommunen har med den
indledende arkitektkonkurrence valgt en proces for udviklingen af arealet, hvor sandsynligheden for
at opna arkitektonisk kvalitet er hgj — og det er tydeligt, kommunen har fastholdt de hgje krav til
arkitektur og landskab i den efterfglgende proces med realisering af projektet.

Bygningerne er orienteret, sa der opnas optimale/gode dagslysforhold og de fleste boliger har udsigt
fra altan og vinduer. Bygningernes indbyrdes placering giver et luftigt og alligevel ssmmenhangende
indtryk, trods den relativt hgje udnyttelse af grunden (3-4 etager).

Strandengen er trukket helt ind til soklen pa husene og far bebyggelsen til at haenge fint sammen
med det omgivende landskab. Graansen mellem privat og offentligt strandomrade udviskes og giver
forbipasserende en fornemmelse af dbenhed/imgdekommenhed, som ikke opnas med en skarp
opdeling mellem privat og offentlige arealer.

Offentlige passager gennem bebyggelsen, for fodgaengere og cyklister, skaber gode forbindelser til
den omkringliggende by. Hermed styrkes bebyggelsens grgnne mobilitet og dermed omradets
baeredygtighed.

Sjglundsparken:

Bebyggelsen er kendetegnet ved en meget hgj grad af detaljering, variation og brug af
kvalitetsmaterialer, der taler patinering. Skalaen opleves menneskelig (2-3 etager) og det er let og
inspirerende at orientere sig rundt i omradet, hvor de interne stier bugter sig mellem husene.
Bebyggelsen er udformet med udgangspunkt i de landskabelige kvaliteter; sgen, skreenten og skoven
- det er en dbenlys og markant kvalitet. Alle huse har kig til den centrale sp og/eller @resund og det
tilstgdende skovbryn.

Bebyggelsen er indrettet med en tydelig kantzone mellem de private boliger og feellesarealerne. Det
vil sige, at boligerne er indrettet med private terrasser og for-/baghaver, som graenser op til stier og
feellesarealer.

Parkering er placeret i kanten af bebyggelsen, som derfor internt er bilfri. Mellem bygningerne er
indpasset fallesarealer med mgdesteder og plads til leg og ophold.

Hellebaek Kleedefabrik (under udfagrelse)

De eksisterende, tidligere fabriksbygninger, genindrettes til boligformal og kontor. Bygningernes
seerlige dimensioner, bl.a. loftshgjde, store vinduespartier og synlige konstruktioner, bevares og
fremhaeves i projektet, og skaber derved nogle saerlige arkitektoniske kvaliteter.



Hgj baeredygtighedsprofil i projektet, bl.a. ved brug af jordvarme og genanvendelse af materialer. Og
ikke mindst nyindretning af eksisterende bygninger, som er noget byggebranchen og kommunerne
skal til at arbejde rigtig meget med i den fremtidige byudvikling.

Nyt landskabsprojekt skal sikre bedre kantzoner med ophold for de kommende beboere og ggre
omradet mere inviterende og tilgaengeligt for den omgivende by.

Faciliteter til feellesskaber integreres flere steder i bebyggelsen, bl.a. orangeri af genbrugsvinduer.

Anbefalinger til byudvikling af Sportspladsen ved Mads Holms Vej

Arkitekturrddet havde de fglgende input og anbefalinger til kommunens forestdende arbejde med
udviklingen af Sportspladsen ved Mads Holms Vej:

Beliggenheden er attraktiv og kommunen bgr stille ambitigse krav til arkitektonisk kvalitet og
bzeredygtighed.

Indledningsvis b@r der foretages en grundig, bystrategisk analyse af stedets potentialer og bindinger
Borgerinddragelse bgr vaegtes: Lokalomradet bgr involveres tidligt.

Kommunens strategiske gnsker til omradets udvikling bgr afklares tidligt; bl.a. malgrupper,
anvendelser, bymaessigt udtryk, etc.

Omradets grgnne kvaliteter bgr fastholdes med opmaerksomhed pad omradets eksisterende funktion,
som en faelles offentligt tilgeengeligt areal i et omrade domineret af private haver, fx ved at skabe et
lille grgnt samlingssted med offentlig adgang i bebyggelsen. Der kan med fordel ogsa indarbejdes
nogle programmerede arealer med offentlig adgang, som fx legeplads, traeningsfaciliteter o.l.

De store traeer bgr bevares — de rummer hgj biodiversitet og er karaktergivende for omradet. Ryd
gerne op i plantebaeltets kratlag, for at skabe bedre visuel sammenhaeng til omgivelserne.

Undersgg forskellige scenarier for parkering og boligformer — der er ikke ret meget plads at arbejde
med, sa det kalder pa en utraditionel tilgang.

Bebyggelse pa arealet kan tage fat i bade den store og lille bygningsskala som allerede i dag findes i
omradet, med henblik pa at skabe volumenmaessig sammenhang.

Stiforbindelserne pa grunden er vigtige og bgr indarbejdes i det kommende projekt

Fotos fra mgde i Arkitekturradet den 26. oktober. Foto: Helsinggr Kommune
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